Umowa dozywocia, stuzebnos¢ mieszkania

Dzien dobry, nazywam sie Aleksandra Dziubifska-Michalak, jestem radcg prawnym, doradcg
obywatelskim i mediatorem. Postaram sie przyblizyé Panstwu instytucje, umowy dozywocia
i stuzebnosci mieszkania. Umowa dozywocia jest uregulowana w artykule 908 Kodeksu
Cywilnego i przepisach nastepnych.

Artykut 908 stanowi, ze jezeli w zamian za przeniesienie wtasnosci nieruchomosci nabywca
zobowigzat sie zapewnic zbywcy dozywotnie utrzymanie umowy dozywocia, powinien on

w braku odmiennej umowy przyja¢ zbywce jako domownika, dostarczyé mu wyzywienia,
ubrania, mieszkania, Swiatta i opatu, zapewni¢ mu odpowiednig pomoc i pielegnowanie

w chorobie oraz sprawi¢ mu wtasnym kosztem pogrzeb odpowiadajgcy zwyczajom
miejscowym. Jezeli w umowie o dozywocie nabywca nieruchomosci zobowigzat sie obcigzy¢
ja na rzeczy zbywcy uzytkowaniem, ktérego wykonanie jest ograniczone do czesci
nieruchomosci, stuzebnoscig mieszkania lub inng stuzebnoscia osobistg albo spetniac¢
powtarzajgce sie swiadczenia w pienigdzach lub w rzeczach oznaczonych co do gatunku,
uzytkowanie, stuzebnos¢ osobista oraz uprawnienie do powtarzajgcych sie swiadczen nalezg
do tresci prawa dozywocia. Dozywocie mozna zastrzec takze na rzecz osoby bliskiej zbywcy
nieruchomosci.

Natomiast stuzebno$¢ mieszkania zostata uregulowana w kodeksie cywilnym w artykule 301,
ktory stanowi, majacy stuzebno$¢ mieszkania moze przyjgé na mieszkanie matzonka i dzieci
matoletnie. Inne osoby moze przyjac tylko wtedy, gdy sg przez niego utrzymywane albo
potrzebne przy prowadzeniu gospodarstwa domowego. Dzieci przyjete jako matoletnie
mogaq pozosta¢ w mieszkaniu takze po uzyskaniu petnoletnosci.

Mozna sie uméwié, ze po sSmierci uprawnionego stuzebnos¢ mieszkania przystugiwac bedzie
jego dzieciom, rodzicom i matzonkowi. Podkreslajagc podstawowe réznice pomiedzy tymi
dwoma instytucjami, chciatabym zwréci¢ uwage na fakt, ze umowa dozywocia jest rodzajem
umowy cywilnoprawnej. Polega na zobowigzaniu wtasciciela nieruchomosci do przeniesienia
jej wtasnosci na nabywce.

W zamian nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zapewnienia dozywotniego
utrzymania zbywcy, ewentualnie osoby bliskiej zbywcy nieruchomosci. Zakres i rodzaj
dozywotnich $wiadczen strony ustalajg w umowie. Najczesciej jest to przyjecie zbywcy jako
domownika, zapewnienie zbywcy odpowiedniej pomocy i opieki w chorobie, dostarczenie
zbywcy wyzywienia, ubrania, mieszkania, medidw takich jak Swiatto czy opat, zapewnienie
zbywcy na wiasny koszt pogrzebu odpowiadajgcego zwyczajom miejscowym.

Istnieje mozliwos¢ rozwigzania umowy przez sagd na zgdanie jednej ze stron. Jesli zas chodzi
o stuzebnos$¢ mieszkania, to jest to rodzaj stuzebnosci osobistej, ktéra przystuguje
konkretnej osobie. Przez stuzebnos¢ mieszkania rozumie sie zapewnienie nieodptatnie przez
wiasciciela lokalu mieszkalnego uprawnionemu prawa do dozywotniego zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych w okreslonym lokalu mieszkalnym, badz tez jego czesci, czyli mowa
tutaj po prostu o prawie do mieszkania, bez koniecznosci ponoszenia zadnych dodatkowych
kosztéw, w tym takze medidw czy tez czynszu.



W przeciwienstwie do umowy dozywocia, stuzebnosé mieszkania pozbawiona jest tych
wszystkich obowigzkéw wobec uprawnionego, takich jak wtasnie wyzywienie, koszty
utrzymania, a takze zapewnienie pomocy w chorobie. Takze majgc na uwadze jak najlepsze
zapewnienie swojej przysztosci i zabezpieczenie swoich praw, warto blizej zapoznac sie
réwniez z tymi instytucjami, aby podjac dla siebie najlepszg mozliwg decyzje. Dziekuje.



